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  7083בגוש  40-43: בקשה לאיחוד חלקות 3-13רח' גבולות  -  

 דיון רגיל -דיון באיחוד 

 

 2007 ספטמברמבא"ת   45עמ' 

 

 :מסמכי רקע
 מצורפים תצ"ר, נסחי טאבו, תיק מידע מצגת 

 
 :בעלי הקרקע / חלקות

 גבולות פלורנטין מגורים בע"מ -40 חלקה 7083 גוש
 גבולות פלורנטין מגורים בע"מ וטנצר ברוך -41 חלקה 7083 גוש
 אל מרטינו בע"מ )א. לעד רון החזקות בע"מ( -42 חלקה 7083 גוש
 ם עזרא ואל מרטינו בע"מ )א. לעד רון החזקות בע"מ(מועל -43 חלקה 7083 גוש

 
 

 :תוכן הבקשה
ברחוב גבולות. האיחוד מבוקש בהתאם להוראות התכניות המפורטות  7083בגוש  40-43 חלקותאיחוד 

  .( , ותכנית העיצוב התקפהB-" מתחם גבולות" ותא/יפו – 2790התקפות )תא/
ב לפני האיחוד כך שאין כל הגדלה של הזכויות לאחר איחוד במצ Bזכויות הבניה מחושבות לפי תכנית יפו 

 המגרשים.
 
 

 
 
 

 :פרטים
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2007 ספטמברמבא"ת   46עמ'   

 

אושר ללא דיון בועדה המקומית. על בסיס התצ"ר  2790התצ"ר המהווה איחוד חלקות בתחום תכנית תא/
( לבניית בניין על החלקה המאוחדת. ההיתר נדון בוועדה המקומית 2017-1806הוגש היתר בנייה ) מס' 

 והוחלט לאשרו בכפוף להשלמת תנאים. 2019וני בי
 

 טבלת האיחוד המוצע
 

 השטחים בדונם / מ"ר מספרי החלקות
 סופי ארעי

 40 279 

 41 260 

 42 273 

 43 269 
200  1081 

 
 

 טבלת זכויות בניה
 
מצב קיים  

 40חלקה 
מצב קיים 

 41חלקה 
מצב קיים 

 42חלקה 
מצב קיים 

 43חלקה 
 מצב מוצע לאחר

 איחוד
שטח 

 החלקה/מגרש
 מ"ר 1081 מ"ר 269 מ"ר 273 מ"ר 260 מ"ר 279

סה"כ 
זכויות 

 בניה

 ל"ר** ל"ר** ל"ר** ל"ר** ל"ר** אחוזים
 1058.14 מ"ר

 מ"ר**
 1089.86 מ"ר **1050 **999.09

 מ"ר**
 מ"ר** 4197.09

זכויות 
בניה 

 לקומה

 ל"ר** ל"ר** ל"ר** ל"ר** ל"ר** אחוזים
 ל"ר** ל"ר** ל"ר** "ר**ל ל"ר** מ"ר

שטח 
 שירות

 ל"ר** ל"ר** ל"ר** ל"ר** ל"ר** מ"ר

שטח 
 מרתף

 קומות 4עד  מ"ר
 תכסית 100%

 קומות 4עד 
100% 
 תכסית

 קומות 4עד 
 תכסית 100%

 קומות 4עד 
 תכסית 100%

 ללא שינוי

 מטר*** 33עד  מ' 33עד  מ' 33עד  מ' 33עד  מ' 33עד  מטר גובה
 58 15 14 14 15 מספר יח"ד

 45% 50% 50% 50% 50% תכסית
 ללא שינוי  מ"ר עיקרי ליח"ד 60  צפיפות

 לפי תקן חניה תקף מקומות חניה
 *כתוצאה מהאיחוד אין שינוי בזכויות הבנייה וגובה הבינוי. 

  B**מחושב באופן נפחי לפי תבע יפו 
 *** מס' הקומות בפועל נקבע בהתאמה לתכנית העיצוב.

 : )מוגש ע"י צוות יפו(תחו"ד הצוו
 

 ממליצים לאשר את האיחוד.

 :תיאור הדיון 30/09/2020מיום  ב'20-0018ישיבה מספר  ועדת המשנה לתכנון ולבניה
 

מתחם  תכנית – 2790 /תא -התכנית התקפה הוראותחלקות בהתאם ל איחודמדובר במישה דנילוב: 
  . אדריכלית הפרויקט תציג את האיחוד המבוקש.גבולות

 אדריכלית אורית מילבאור: מציגה את האיחוד במצגת.
  אסף הראל: זה עבר ועדה או לא? האם הנושא חוזר בגלל ענין טכני?

: איחוד שלא הגיע לועדה ואושר. לאחרונה ניתן חוו"ד של היעוץ המשפטי שאחודים מהסוג דנילוב מישה
 . היום  ועדהדיון באת האיחוד ל אנו מביאיםהזה חייבים להגיע לועדה ולכן 

 ?אסף הראל: כל האחודים שעשינו היו ללא מתן זכויות נוספות
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2007 ספטמברמבא"ת   47עמ'   

 

 ע סעיפי איחוד."אודי כרמלי:  לא היה סעיף איחוד בתב"ע. בדרך כלל היום יש בתב
 ..ליאור שפירא: מאשרים את האיחוד 

 
 
 

ועדת המשנה ( דנה 4)החלטה מספר  30/09/2020מיום  ב'20-0018בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  לבניהלתכנון ו

 
 3-13רחוב גבולות  7083בגוש  40-43לאשר את איחוד חלקות  2790( בתוכנית תא/ 2א)13בהתאם לסעיף 

 אביב למגרש בניה אחד.-תל
 

 משתתפים: ליאור שפירא, אופירה יוחנן וולק, אסף הראל, ראובן לדיאנסקי, אלחנן זבולון, חן אריאלי
 

 

 


